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En Caudele, a 29 de Abril de 2.014

FCO. JAVIER GUERRI VAQUER, Arquliecto Técnico, slendo requerido por LA SOCIEDAD
MERCANTIL DE GESTION URBANISTICA MUNICIPAL DE CAUDETES.A. con C.LF. A-02392058, con
domiclile soclal en C/ Mayor n® 2, de 02.640 - Caudete (Albacete), para emitir un INFORME con
TASACION sobre diez PARCELAS sllas en el dmblio de lo Unldad de Ejecucldn 3 del Parque
Tecnoldglco Empresarlal de Caudete, 02,660 - CAUDETE (ALBACETE) paso a emilir &l sigulente
INFORME:

INFORME CON VALO RACION:
DESCRIPCION:

BIEN A TASAR:
Parcelas.

UBICACION:

Las parcelas objeto de esta tasacién, estd situada en el Parque Tecnoldgico Empresarial
de Caudete,

Caudete es un municipio de la provincia de Albacete, Esté situado en el extremo sudeste
de la provincia de Albacete, gozando de unc buena focalizacion geogréfica que la coloca en el
vértice de unién con fas provinclas de Valencia, Murcia y Alicante. A sélo 105 km de Albacete, 75
km de Alicante y 116 km de Valencia, sus excelenfes comunicaciones viarias permiten acceder
facilmente a este municipio desde cudlquier punto de fa meseta o el drea mediterdnea.

Caudete se localiza a sdlo 5 km de la A-31, autovia de Albacete o Allcante, y junio al
frazado de la N-344, carretera nacional, que comunica Almeria con la A-35 a la altura de Fuente
la Higuera. Tombién nos encontramos con olras cameteras como la comarcal CM-3220 que
enloza Caudete con la C-3223 [Yecla - Almansa), la CV-656 que enloza Caudele con laA-
31 y Fontangres v la CV-80% que enlaza Caudete con la CV-81 en Villena,

DATOS CATASTRALES:

FINCA POLIGONO | PARCELA CATASTRAL
16.790 4 357
12,199 4 356
16,793 4 340
16.787 4 353

UE-3 Parle de 16.558 4 Parte de 232

............. | Parte de 147321 . 4 . VPodede233 |
16,723 4 234
Parte de 16.795 4 Parte de 352

16.794 4 361
27.509 4 1.015

TIPO DE NUCLEO:;
Zona industrial, dentro del término municipal de Caudete, municiplo autdnomo.

COMUNICACIOMES:

a) del entomno: Las comunicaciones se pueden considerar medias. Se frata de un Parque
Tocnoldgico Empresarial apartado del nicleo urbano, a 2 km aproximadamente. Tiene
una estacién de fermocami cercana {menos de | km), v dispone de servicle de
aulcbuses.
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b) Interurbanos: Las comunicaciones interurbanas pueden considerarse medias, por
Iratarse del municlpio de Caudete, Cerca del Parque Tecnoldgicoe, se encuentra la N-
344 yla A-31.

ACTIVIDAD DOMINANTE:
Industiial,

CONSOLIDACION Y DESARROLLC:!
El desarollo del entomno se considera al 30%. Hay muchos solares no edificados en el
Parque Tecnoldgico Empresarial de Caudetle,

CARACTERIZACION;
Urbanaos y urbanizables.

DOTACIONES DE SERVICIOS A BIE DE SOLAR:
No existen actualmente.

INFRAESTRUCTURAS:

No existen actudlimente.

EQUIPAMIENTO Y COMUNICACIONES:

GRADO DE EQUIPAMIENTO COMERCIAL; El equipamiento comercial es de grado nulo,
GRADO DE PLAZAS DE APARCAMIENTO: Existe un aito grado de plazas de aparcamiento.

GRADO DE COMUNICACIONES INTERURBANAS: Grado medio-alto. Bispone de una estacion
de ferrocanil cercana al Parque Tecnoldgico v de serviclo de autobuses,

GRADO DE ASISTENCIA MEDICA: Grado medio ya que hay un cenlro de solud en el
municiplo de Caudele {a 1,5 - 2 km). £ hospital més cercano se encuentra en Yecla - Murcia {14
kmj}, el Hospital Virgen det Castillo, Otros de o propia provincia: en Almansa, Hospltal General de
Almansa, Avenida de Circunvalacién, $/N (20,71 Km),

CARACTER SOCIO - ECONOMICO:

REVALORACION DE LOS TERRENOS: Revalorizacion media-baja.

OFERTA DE TERRENOS: Alta.

-DEMANDA DE TERRENOS: Baja, debido al-alio nivel de desempleo y grandes reslricciones ™

credilicias por parte de los bancos {desde hace siete afos aproximadamente se aprecia unag
importante bajada de precios y del ndmero de transacciones dentro del mercado inmaobiliario).

CARACTERISTICAS GEOMEIRICAS:

FORMA.
Poligonal

SUPERFICIES:
Superficie de parcela segén escriiura:

PARCELA FINCA POLIGONO | PARCEEA CATASTRAL | SUPERFICIE {m?) | $.TOTAL (m’ﬂ
Parle da 16.497 4 Parte da 211 844,00
Porte de 14.554 4 Parte de 212 13141,00

UE-2
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Pcrte de 16.718 4 Parte de 215 43038,00
16.71¢ 4 214 17832,00
16.831 4 221 50329,00
14,833 4 223 39122,00
16834 4 224 10247,00
146,836 4 226 21078,00
16.72% 4 227 24539,00
16,730 4 229 31082,00
16,731 4 230 4445,00
16.557 4 233 20708,00
16.510 4 235 80556,1%

Parte de 16.558 4 Porte de 232 17714,57

Parte de 16.795 4 Parte de 342 127722,82

Parte de 16,732 4 Parle de 233 477838

TOPOGRAFIA:
Se frata de parcelas de topografia regular con ligeros desniveles,

VALORACION

TESTIGO 1

OFERTA  Veala o maves en Camnicte {MBACETE) 1107922941 9 dias

CAUDETE-ALBACETE - AV VALENCIA 53

Se vende nave industrial en av, va'ends 53. 700 murs de nave cubiarta,
208mts de patio, dos puerta de entvada, techo con aislante, aseos de
40mlrs. oficinas de 25mirs. con sire acondicionado, tiene una camara
frigorica de 200 murs. Keal para frata, excelente ubicadidn a 100 km. de
Valandia, Alhacele, Murda, ¥ 50 del puerte de Akcante. consulteros - sin
camision al comprador

. s 4 FOT0S 35>
o0 471 330, ver wor aver v}
7mI Ll Sﬂgc _:_naLPe tolos fa_:s_lad!sﬂas;
&9 contactar #Comparttit TiSeleccionar MDeauncar
TESTIGO 2
OFERTA  Venta de naves en Cowfete (ALBACETE) 112851573 124 dias

AV VALENCIA - CASTILLA LA MANCHA

La superfide def terreno constituye un total de §500m cuadiades, distibuidos de la sigulente manera,

450m cuadrados de nave y lo demés un ampko tereno donde poder edficar o ut#éizar para diversas
.actividades. La nave teas instalacién de luz, 3gua. y aire, con cuarto de bado y oficna. 1a allura dela

nave es de 6 S0m. Tiene una cGmoda accesbidad. PRECIO NEGOCIABLE. Tef: 69135601 4

1500 ton [150.000€F ver - 'vg;'”;;‘--_-,;e';:'_;-_':'.q
mt : cfm? precla napa [n}!j.s‘ ;_ggnd{ﬂ“__{‘il

SA% Comtactar  £3Compantn TISefeccionat  HDenunur

TESTIGO 3t

OFERTA  Veuli @ naves en Mmansa (AUBACETE) 118186276 77 dias

£L MUGR6HN FASE 3 - CURTIDORES 9 - A

Se vende Nave en Pofgono Industrial ] Mugrén Fase 3 Nmansa, dispone
de 2 muelles de carga y descarga, el soler Hene 2400 metros cuadrados ¥ B
la nave 624, tiene entrada por dos cales, puenas sulomilicas de 10 k
melios cada una, 3 puentas de entrada abatitles, instalacida mono y
wifdsica, 2 cuaitos de baiio con agua calente, fachada de cara vista, muy
tuminada coa fuz natural durante et dia, o Uene ningdn par en el inlerior,

2408 250 [6,00m lﬁnu. uuc’-“ﬁ?"';'- = uer J
it dfmr G flues | preda ) fotos estndisticns 5 FOTOS >>

50 Cuntaclar SCompartr  T¥Seleccivnar  Abenundar
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TESTIGO 4:

He2w0

Naid on o Po¥pono B PubS] de 523 m2 oy blen shads, con fid
acceso 1 ptov Madid - BSante.

Herrzmientss
5% Aadr s A
L Aesa £t biisda dt pasio

Refarencs 2450

Dperadds Vesen

P Ravd indoeery!

Ditades Ben

Anbigq@edsd: 1955 GTISOLUDIONES
AARNFIAY AN IR

Preado: HEHST

Soperfrtie: 453 m2

(+34) 966 ... [ vertetfony

Almagenss; 1
Supealitde alnsgenest 450 mE

TESTIGO &

OFERTA  Venta de naves intlustiiales en Velena {ALICANTE) 34564981 54 dfas

AUTOVIA LEVANTE A31 - DIRECCION ALICANTE i
AUTOVIA DE LEVANTE - ZONA RIESMA Nave industnal con 3. 600 m2 de
supetfidie distibuldos en 1. 800 m2 de planta baja + 650 m2 planta naya
incluyendo vivienda de 100m2 + patio 1. 800 m2. Primera knea de autovia
can 50m. de fachada en la via de servido, totalmente equipada es de

reciente constiucdén
2600 333 ‘goom {1.200.000G) ver T wver T war -
m . fm? altura i precla ntapa | fotos :estadisticas

0<% Contactar  &iCompantir {iSeleccionar  MDenuncas

TESTIGO &:

OFERTA  Venta de navas industiales en Vi2dna (AUCANFE) £106755269 85 dias

"CTRA. DE BIAR, 2- CTHA, DE BIAR, 2
A 0, 5 kms. de ka Autovia de Levante, que une Akcante y Madiid, con
buenas conexdones hada Mutda, Valenda y Albacete. Antigua f3brica de
catzado con ofiinas, séano y alilo, Ademas de un solar tapiado a un
extremo de 245 m2, y un temenn propio al olro extiemo de 42 m2,
Intesesante para efmpresas de transparte o come almacén por su buena
ubicadén préxima a fa autovia, con buena entrada y satda. También
posibldad de alquéer, Venga a verla e infarmese sn compromiso.

asy 210 550m [180.000C), wver v )
m1 fm? - Bllurs precio |! fotes  ‘estadisticas)

&% Cantactar  #ACampanty FrSeleccionar Dhanuacrar

3 FOTOS >»>
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TESTIGO 7:

TESTIGO &

T2 & A1o 0 £A VEAN 6 CHIEtITS WTEIA €M, 14 y1eD

<«

X000 2211

cemanlamy defzrontiacty

resf ILERART

Have en venta 312 m? villana

Outzlte fnmuetle Feazy LSS

Hrve

172,500 €
Fitinlgy
et
ToraVies

@yﬂmm

[ sotity mis forog

Daseripcibn

A At PN 63 192 12 57 eniEn Y 14 rd G itToo, e LT Y a1
Camcteriyticsy

Mzaf oorarddan

N2elisics

Tecalarteers
Viia s

b2 PR

INFORME CON VALORACION




'
QV/’ GV ARQUITECNIA DEL MEDITERRANEO S.L.P.

T Serviclos Integrofes de Arquitectura wavwgvarquilecnia.es Infoggverquilecnio.esfiaviergueni@gmail.com

963321032 / 60696 41 32

TESTIGO ¢:

lacal o nave 4n venla anlidonaro, 46. yecta

95.000e 400m 238 eurine

¢omentarla dsf anunelants )
“emena de £003m - 4205 F.‘f':ﬂ‘}-'c:\:="|3'.{ﬁ [ N AT B )

pracio

93000 euf ~ razer LT3 COATALIATA
258 euihrd

Wecdeda 343 aur - caltuar Fadista
FE{Q K} Dy TE e

caracleristicas bislcasy

00 1" constu'das, 375 Ghies
SEGNGE manufLuen edada
GACHind-fana

f at€0s o badns

adificlo
3nligledad entre 2y 5 afios

fathsoa demis 62 12m.
Certificazibn energéticar RO indiadn

equipamlsnto
talelaccién tndepend ente

TESTIGO 10:

P

AW F 00y a*

eaululliuulilrhl

Zpince Facaet
Frews FERUNIE
frarees Anyee
LA

EXCITIETS

LT

Olrlas 2x1 - ity
Mesrpamin
Tt eany vt B PRt T EA EYC ¥ E)

EJ1IL To XY
TEES) wr83n280 88 KRG, (40 SAG7T ¢t 11 DB, BB B 6 P23 41 1SR Oy

W S fret ot f 13 0N S8 OB LRSI (TEIA O IUY U 13 FISEIVT) [ALEE4NS e
Hod MRl

TESTIGO 11;

ARG & B PRI
SALEYRE 2 BT ALY

Y guwditl

comintasio delanunclante
"o F a3 652 y pareets 03 $1{0mir

HFE PR SR e P D 131003 42 $3NY (0 LT uperhi (onilsg) £ E90 7y dal b s, g para
L4 R 8372 7 (o PR AMELEN3[2 O3 13503 (1E0d (LalngD EE302) L supnit Oz lolsl 3 I3 pased el ¢

Lo D el U R ST S SR B PASE T DI )

preele

0G0 eur - hrteraa-d terbantorty
HSewimt

FPTed 1 (3380 - (305 ity
CILF RGN B ate s
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TESTIGO 12

lacal 0 nave en venta en carestera hellip, 11, pozohondo
89,900 512m 176 eurir

"comentarlo def anuns
"ntrvd con comal descubieo ¢ala nava de ahaje’

*38 vende nave, 33 £olar Lrbanizab's, en 13 nava de sbao, con un total de 542 melros cuadrados, 0a tos tua'es 171
comesporden a nave cubfartd (antquo Lafer) y o1 retlo @ Cormal dz scubiedo.

nireforatie Lyicaciin y evtelentes posividades de explotadiin suado enun ligar esbatégio, en ks (onflugntia
en're 13 canelera de heilny la entrada principal a 2 nava de ab3o.

ideat para censtnyr varias viviend zs, local @213 negodlo 0 3'matén,” - (o prepor¢sinada po4 €l afntiante

precio

89 900 eur - atzr upa contianfeilt s
176 euriné

hpoteca 326 eur - 3 GIar frpotely
TR0 341D N Uyaads preda

TESTIGO 13:

comantalle del anunclants

nve Induslial adosada en parcela d2 1.296m2, sofera de honmigdn. situada en una de las cares print’pates datpot
g 105 romErates " - a0 progetionz oo por &l atiame

praclo

175009 eur - naler LasLartradonts
207 eunm?

FQU1e¢a 632 et - e ¢uar Bipateta
(e R840 51 D30 dz precin

caracteristicas bislcas

R4 i1 Lonsindes
segunda manofolen esady
gistribuiifn d:5tana

TESTIGO 14:

. Descnpc[én e s

se vende nave de 310 metros dlafanos incluldo oficina y axposicién, mas patio de 3¢0 metros. Shuads
3 ple da carrelera naglonal Madrid-Alicante, a 209 metros del casco erbano, RLIEJORABLE SITUACION

Nave Industrial en Corredera, 168
Almansa

390,000 €

Bigm*
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TESTIGO 15: svelo urbano

OFERTA  Solares en Caudete {(ALBACETE) 124618523

PARCELA TIPO SUELO URBANO,
Vifares, 3. Parcela tipo suelo urbano con toma agua H. Bogarra,

l24.onuc] ’
precia

£45% Contactar  #3Comparts  ¥iSelecdonar MDenunciar

2 dFas,

ver ver ] i
fotos |

mapa -

" 7,38

3250
m? (;ml

TESTIGO 14: suelo urbano

ri1g461116

36 dias

OFERTA  Soluies e Cavdete {ALBACETE)

HOCASIONN

Parcela induida en el Parque Tecnoligico de Caudete, petgeno industrial
con buena comunicadén (acceso cercans a la Autovia A-31). La superfige
de la parcela es de 528, 40 m2. ta ordenanza de apicadén permite una
altura méxima de 14 metros con una vcupacén mixima del 100%, y un
frente a fachada minimo de 15 melios ¥y una ed¥icabZdad de
Im2techofm?2 suele,

2 FOTOS >
528 a2 wer -

’ ".lu.uuacl"""\.i'e'r' B
ni? it f predo {olos Jeslmjfsiiﬂasr

% Contactar s@Compantis FSelecdanar Afrenmnciag

TESTIGO 17: suelo urbano
Parcela urbana en Parque Tecnoldgico de 66.853 m2.

Precio= 21 €/m2

*Daspreclando el valor mds affo v ef mds bajo,

de cosle,

SUPERFICIE | SUPERFICIE [<]
NAVE (m?) ! SUELG (m?) NA
TESHGO | 700.00 200,00 00.00 330,00000 | 23520000 | 94.800,00 42,75
IESIGO 2 450,00 105000 | 1.500,00 150.000.00 | 13230000 | 17.700.00 7.03
TESTIGO 3 824,00 L77600 | 2406000 | 400.00000 | 26208000 | 337.920,00 83,88
TESTIGO § 180000 | 180000 | 3.60000 | 120000000 | 718.200.00 | 481.800.00 79,73
TESTIGO 4 847,00 287,00 115400 [ 19000000 | 143.863.00 | 26.137.00 13,49
JESTIGO.7... | ..31200. |- 148,00 -| - 46000 | ~172.50000 -| 9172800 | 80.772.00 | e |

TESHGO 8 222200 | 197200 | 419400 | 52000000 | 466.62000 [ 53.380.00 7.58
TESHGO 10 | 500000 | 2500000 | 3000000 | 3.995.000.00 """"6000'0 2.735.000,00 54,31
TESTIGO 1] 863,00 337,00 120000 | 300000.00 | 21747600 | 8252400 40,97
TESTIGO 12 171,00 341,00 512,00 89.900,00 | 3591000 | 53.990,00 42,82
TESTIGO 14 810.00 300,00 L1000 | 39000000 | 27214000 | 117.840,00 43.25
NGO 3.250,00 24.000,00 24.000,00 4,40
' 528,40 17.000,00 17.000.00 1917
66.853,00 1.403.913.00 1.403.213,00 21,00

y tamblén los tesligos cuyo preclo de vanta esid muy por debolo del praclo

INFORME CON VALORACION
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En base al valor de suele que hemaos cbienido de los testigos de la zona, hemos obtenido
el precio medio de suelo bruto {€/m?):

Valor suelo 42,3 €/m?
s Este valor lleva incluido el beneliclo indusidal de la venia,
porio fanto, el valor a emplear serd un valor brulto uno vez
descontado el beneficle que se obllene (20%)
» Valor de suslo = valor bruto + benelicio = volor biuto x 1,2
s Volor biulo = valor delsuelo /1,2= 42,3/ 1,2 = 3525 &/m?

SUPERFICIE YOTAL URBANIZACION 740.310,81 m?
SUPERFICIE TOTAL EDIEICABLE 545.488,06 m?
PEM URBANIZACION (ARO 2008) 17.978.574,35 €
PEM URBANIZACION (ARO 2014) 15.180.714,92 €
PRECIO URBANIZACION: 21,28 €/m?
Vb = Vsu - Vur

Vb = Valor lolal bruto de las porcelos.
Vsu = Valor tofal de las parcelos ya urbanizadas,
yur = Valor fotal de Jos coslos de urbanizacion de [us porcelos brutas,

UNIDAD EJECUCION 3
PRECIO VENTA {Vsu) 19.236.504,12 €
PRECIO URBANIZACION (Vur) -14.180.714.92 €
PRECIO VENTA SUELO BRUTO {Vb) 3.054.787,20 €

PRECIO MEDIO SUELO BRUTO :

e esta manerg oblenemos el valor de tasacion siguiente

PARCELA CATASTRAL s“P(E':‘.f;C'E S'L?‘E;“ Vi (©)
357 5.624,00 22.552,24
360 26.165.00 104.921,65
353 39.711,07 159.241,39
vE. 3 Parle de 232 23,893,43 95.812,65
parte de 233 3.586,41 14.381,50
234 7.891,49 31.444,87
Parte de 362 420.736,18 2.489.152,08
31 14.500,00 58.145,00
1.015 581,00 751.432,58

INFORME CON VALORACION
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VALOR TOTAL DE TASACION DE LA UNIDAD DE EJECUCION 3 = 3.013.244,45 €. {Tres millones
frece mll dosclenlos cuarenla v cudiro euvros con sesenta y einco géniimos)

Tasaclén que emito segdn mi leal saber y entender en fecha menclonada en el encabezamiento,
lo que rubrito y firmo a los efectos oportunos.

i

Fdo. FRANCISCO JAVIER GHERRI VAQUER
ARQUITECTO TECNICO

iy
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LOCALIZACION
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